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| PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo de tres meses terminados el 31 de marzo de 2023, la
Empresa registré activos circulantes por un monto de B/. 230,312, los cuales
representan el 1.23% del total de los activos de la Empresa. El efectivo
represento B/. 5,082.

Los Prestamos por cobrar representan el 97.74%, es decir, el eje de la
Empresa. El total de activos asciende a B/. 18,768,261.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/. 18,811,082. Al 31 de
marzo de 2023 la Empresa cuenta con pasivos circulantes por el monto de
4,288.

. RECURSOS DE CAPITAL

La Empresa fue capitalizada por una suma de B/.10,000. Esta Empresa fue
creada con el proposito tnico de servir como emisor de bonos, y su actividad
de negocio es extenderle facilidades de créditos a empresas relacionadas;
las cuales tienen como negocio el arrendamiento de inmuebles (locales
comerciales, oficinas y galeras).

. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Para el periodo de tres meses terminados el 31 de marzo de 2023,
Administradora Inmobiliaria S.A., generé una pérdida neta de B/. 442.00
correspondiente a distintos gastos generales y administrativos.

Se debe tomar en consideracion que la emisora no cuenta con operaciones
importantes, ya que fue creada con el tnico propésito de servir de vinculo
con las empresas relacionadas.
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D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

Las perspectivas para este afio las consideramos favorables. La Empresa
segun resolucion No. SMV 54-2023 de 15 de febrero de 2023 expedida por
la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, registro para la
oferta publica el Programa Rotativo de Valores Corporativos por un monto
hasta B/.80,000,000.

'Producto de esta oferta se emiten Bonos Serie A autorizados en la emisidon
de Bonos Corporativos por un valor de B/. 18,733,000,

A la fecha de los Estados Financieros, la Empresa mantiene valores emitidos
y en circulacion por B/. 18,733,000 en relacion con el recobro futuro de los
valores emitidos. Estos se encuentran garantizados.

El emisor a futuro espera continuar operando bajo el mismo sistema,
extendiendo facilidad de crédito a las empresas relacionadas con el producto
de las emisiones.

Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros interinos para el periodo de tres meses terminados el 31
de marzo de 2023.

Il PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

La constitucion de las garantias se encuentra en proceso de formalizacion ante el
Registro Publico de Panama4, y esta dentro de los 120 dias de constitucion.

V PARTE
DIVULGACION

Este informe de Actualizacion Trimestral estara disponible a los inversionistas y al
publico en general para ser consultado liboremente en las paginas de Internet de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama (www.supervalores.gob.pa)
y Bolsa de Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com)

FIR%%

Miguel Angel Royo Franco
Representante Legal




ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
(NO AUDITADOS)

31 DE MARZO DE 2023
"Este documento ha sido preparado con el conocimiento

de que su contenido sera puesto a disposicién
del publico inversionista y del publico en general”
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Gilberto Antonio Ruiz Muiiéz
Contador Publico Autorizado de Panama

Los balances de situacion que se acomparian al 31 de marzo del 2023 y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo, han
sido preparados de acuerdo a la informacién y registros contables de la compafiia sin auditar y
consecuentemente podrian estar sujetos a ajustes y/o reclasificaciones.

Para facilitar la lectura y comparacion, las cifras al 31 de marzo del 2023 de balance de situacion
se comparan con las cifras auditadas al 31 de diciembre del 2022. Con relacién a las cifras del
estado de resultado y el estado de flujo de efectivo, correspondientes ambos a los resultados por
el afio que va del 1° de enero al 31 de marzo del 2023 se comparan con los resultados del mismo
periodo del afio anterior, es decir del 1° de enero al 31 de marzo del 2023.

Toda la informacién incluida en estos estados financieros es la representacion de la administracion
de Administradora e Inmobiliaria, S.A.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos la situacion financiera de Administradora e Inmobiliaria, SA., al 31 de marzo
del 2023, y los estados de resultados de operacion, los cambios en el patrimonio de los accionistas
y flujos de efectivos para los periodos indicados, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

e

25 de mayo de 2023 Q{é(/ji(Z C// é.’)(/

Miguel Angel Royo Franco Gilberto A. Ruiz Muiéz
Representante Legal C.P.A. 0382-2016



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Estada de Situacién Financiera
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo

Crédito fiscal (ITBMS)

Cuentas por cobrar partes relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Gastos pagados por anticipado
Préstamos por cobrar partes relacionadas

Total de activos no corrientes
Total de activos
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar proveedores
Impuestos y gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes
Pasivos no corrientes:
Préstamos por pagar partes relacionadas
Bonos por pagar
Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos
Patrimonio:
Capital
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Marzo Diciembre
Notas 2023 2022
(No auditado) (Auditado)

4 5,082 1,128
5 13,235 -
9 1,752 15,123
6 210,243 -
230,312 16,251

7 193,187 -
9 18,344,762 10,000
18,537,949 10,000
18,768,261 26,251

8 4,288 1,713
- 858

4,288 2,571

9 73,794 66,059
3 18,733,000 -
18,806,794 66,059
18,811,082 68,630

10 10,000 10,000
(52,821) (52,379)
(42,821) (42,379)

18,768,261 26,251

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Estado de Resultados
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

| TRIMESTRE ACUMULADO
Notas Marzo 2023 Marzo 2022 Marzo 2023 Diciembre 2022
(No auditado) (No auditado) (No auditado) (Auditado)

Ingresos:

Gestion de bonos - - - 74,744
Gastos:

Generales y administrativos 11 (442) (1,606) (442) (77,055)
Pérdida (442) (1,606) (442) (2,311)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2023

(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion:

Pérdida

Ajustes por:

Cambios en los activos y pasivos de operacién:
Crédito fiscal (ITBMS)
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por cobrar partes relacionadas
Cuentas por pagar proveedores
Otras cuentas por cobrar
Impuestos y gastos acumulados por pagar

Flujos de efectivo por las actividades
de operacién

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:
Cuentas por cobrar accionistas
Préstamos por cobrar partes relacionadas
Bonos por pagar
Préstamos por pagar partes relacionadas

Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento

Aumento (disminucion) de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afo

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Marzo Diciembre
2023 2022
(442) (2,.311)
(13,235) -
(193,187) -
13,371 (15,123)
2,575 1,173
(210,243) -
(858) 858
(402,019) (15,403)
- 10,000
(18,334,762) (10,000)
18,733,000 -
7,735 14,158
405,973 14,158
3,954 (1,245)
1,128 2,373
5,082 1,128




ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

1. Informacién corporativa

Administradora e Inmabiliaria, S.A. es una sociedad an6énima constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama mediante Escritura Publica No. 33,728 (treinta y tres mil setecientos
veintiocho), inscrita en Folio No.155688895, de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Publico, con fecha el 11 de diciembre de 2019.

Administradora e Inmobiliaria, S.A. fue constituida para servir como vehiculo juridico, cuya
finalidad sera la emisién de una serie de bonos de deuda corporativa en el mercado publico de
valores, por lo que no tiene operaciones comerciales en un mercado especifico.

Las oficinas principales estan localizadas en Calle 50, Edificio Tower Financial Center, Piso 51,
Republica de Panama.

Los estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracién y Gerencia el
25 de mayo de 2023.

2. Resumen de politicas de contabilidad mas significativas
2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Administradora e Inmobiliaria, S.A, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF).

2.2. Base de preparacion

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (NIIF), requiere que la Compafiia efectie un numero de
estimaciones y supuestos que afectan los montos reportados de activos y pasivos a la
fecha de los estados financieros, y los montos de ingresos y gastos reportados durante el
periodo. Los resultados reales y las cuentas por cobrar pueden diferir de estas
estimaciones, pero no se prevé que sean importes significativos.

2.3. Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros presentan cifras en balboas (B/.), que es la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panama, no emite papel moneda propio y en
su lugar el délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de
curso legal.



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

2.4. Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Gerencia realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

2.4.1 Supuesto e incertidumbre en las estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material, se presenta a continuacion:

2.4.2 Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compafia requieren la
medicién de los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como
de los no financieros.

La Compaifiia cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicion
de los valores razonables. Esto incluye Directivos que tienen la responsabilidad
general por la supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable,
incluyendo los valores razonables Nivel 3.

Los Directivos revisan regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valorizacién. Si se usa informacién de terceros, como avalios de
corredores o servicios de fijaciéon de precios, para medir los valores razonables, los
Directivos evaltan la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion
de que esas valorizaciones satisfacen los requerimientos de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), incluyendo el nivel dentro de la
jerarquia del valor razonables dentro del que deberian calcificarse esas
valorizaciones.

Los asuntos de valoracién significativos son informados a la Junta Directiva de la
Compaiiia.

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente
(es decir, derivados de los precios).



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (variables no observables)

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiiia utiliza datos
de mercado si las variables usadas para medir el valor razonable, entonces la
medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la
jerarquia del valor razonables que la variable de nivel mas bajo que sea significativa
para la medicion total.

La Compaiiia reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del afio sobre el que se informa, durante el periodo que ocurrio el
cambio.

2.4.3 Medicién del valor razonable

La NIF 13 establece un marco Unico para medir el valor razonable y hacer
revelaciones sobre las mediciones del valor razonable cuando estas mediciones son
requeridas o permitidas por otras Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Unifica la definicion de valor razonable como el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de le medicion. Reemplaza y expande los
requerimientos de revelacion relacionados con las mediciones del valor razonable
incluidas en otras Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), incluida
la Norma Internacional de Informacién Financiera No.7. Como resultado, la Compaifiia
ha incluido revelaciones adicionales en este sentido (Véase Nota No.13).

2.5. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la
Compaiiia cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

o Efectivo — esté representado por el dinero en efectivo. Estos activos financieros estan
valuados al valor razonable con cambios en resultado a la fecha del estado de situacion
financiera. Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo es presentado
por la compafiia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

o Clasificaciéon de activos financieros entre corriente y no corriente - En el estado de
situacion financiera, los activos financieros se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce (12) meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a
dicho periodo.



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

o Baja de activos financieros - Se da de baja un activo financiero sélo cuando los
derechos contractuales a recibir flujos de efectivo han expirado; o cuando se ha
transferido los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si no se transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y se continda con el
control del activo transferido, se reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si se retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, se
contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado
por el importe recibido.

e Cuentas por pagar - Las cuentas por pagar se presentan a su valor nominal.

e Préstamos y deudas - Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la
Compaiiia recibe y son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de
transaccion. Después del reconocimiento inicial, todos los préstamos y deudas que
causan intereses, no incluyendo pasivos mantenidos para negociarlos, son
subsecuentemente valorados a su costo amortizado. El costo amortizado es calculado
tomando en consideracion cualquier descuento o prima en la fecha de liquidaciéon. La
Compaiiia clasifica los instrumentos de capital en pasivos financieros o en instrumentos
de capital de acuerdo con la sustancia de los términos contractuales del instrumento.

e Clasificacion de pasivos entre corriente y no corriente - En el estado de situacion
financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, como
pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce (12) meses y como
pasivos no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

e Baja de pasivos financieros - Se da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente
cuando, las obligaciones se liquidan, cancelan o expiran.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias y pérdida
se evalla en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de
que su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe
evidencia objetiva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto
negativo sobre las estimaciones de flujos de efectivo futuros del activo que pueda
estimarse con fiabilidad.

Las evidencias objetivas de que los activos financieros estan deteriorados pueden,
incluir: incumplimiento o mora por parte del cliente, la reestructuracion de una
obligacién en la Compaiiia, bajo términos que no hubiesen sido aceptados bajo otras
condiciones y sefiales de que un cliente la Compaiiia entrara en quiebra.



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

2.5.2 Deterioro de activos no financieros

El valor segun libros de los activos no financieros de la Compaiiia es revisado a la
fecha de reporte para determinar si hay indicativos de deterioro. Si existe algin
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor de
su valor en uso y su valor razonable menos los costos para su venta. Para determinar
el valor en uso, los flujos de efectivos estimados futuros son descontados a su valor
presente utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluaciéon de
mercado corriente del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo
o su unidad generadora de efectivo. Para propésitos de la prueba de deterioro, los
activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados dentro del menor
grupo de activos que generan entradas de flujos por su uso continuo que son
altamente independientes de las entradas de flujos de otros activos o grupos de
activos (unidades generadoras de efectivo).

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algin cambio en la estimacion
usada para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada
s6lo hasta que el valor segun libros del activo no exceda el valor segun libros que
hubiese sido determinado, neto de depreciacién y amortizacién, sino se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

2.6. Instrumentos Financieros (NIIF 9).

La NIIF 9 Instrumentos Financieros deroga NIC 39 Instrumentos Financieros,
Reconocimiento y Medicién y rige para los periodos anuales que comiencen en o después
del 1 de enero de 2018.

La norma reune los tres aspectos fundamentales de la contabilidad de los instrumentos
financieros: (a) clasificacion y medicion; (b) deterioro; y (c) contabilidad de coberturas.

Los siguientes aspectos fueron considerados por la Compaiiia en la adopcién de la NIIF 9:

(a) Clasificacion y medicion — De conformidad con la NIIF 9, los instrumentos financieros
se miden subsecuentemente al valor razonable con cambios en resultados, al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en OCI. La clasificaciéon de los instrumentos
se basa en dos criterios: (a) el modelo de negocio que utiliza la Compafia como entidad
independiente para administrar sus activos; (b) si los flujos de efectivo contractuales de los
instrumentos representan Unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto principal
pendiente.

(b) Deterioro de activos financieros — La adopcion de la NIIF 9 ha cambiado
fundamentalmente la determinacién de pérdidas por deterioro de los activos financieros
mediante la sustitucion del enfoque de pérdidas incurridas de la NIC 39 por un enfoque de
pérdidas crediticias esperadas a futuro (PCE). La NIIF 9 requiere que la Compaiiia
reconozca una estimacion para PCE para todos los activos financieros no mantenidos a
valor razonable con cambios en resultados.

10



ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

2.7.

(c) Contabilidad de coberturas — Bajo NIC 39, todas las ganancias y pérdidas que surgia
de las relaciones de cobertura de flujos de efectivo fueron elegibles para ser reclasificadas
posteriormente a resultados. Sin embargo, de acuerdo con NIIF 9, las ganancias y pérdidas
que surgen de las coberturas de flujos de efectivo de compras previstas de activos no
financieros deben incorporarse en los valores en libros iniciales de los activos no
financieros. Este cambio solo se aplica de forma prospectiva a partir de la fecha de
aplicacién inicial de la NIIF 9 y no tiene impacto en la presentacién de las cifras
comparativas.

La adopcién de NIIF 9, no afecté la clasificacion y medicion de los instrumentos financieros
y su potencial deterioro. La Compaiiia continué midiendo a valor razonable todos los activos
financieros mantenidos anteriormente a valor razonable segun NIC 39.

Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes

La NIF 15 reemplaza a NIC 11 Contratos de construccién, NIC 18 Ingresos e
Interpretaciones relacionadas y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos
que surjan de contratos con los clientes. NIIF 15 establece un modelo de cinco pasos para
contabilizar los ingresos que surgen de los contratos con clientes y requiere que los ingresos
se reconozcan a un monto que refleje la contraprestacion a la que una entidad espera tener
derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente.

Una entidad contabilizara un contrato con un cliente que queda dentro del alcance de esta
Norma solo cuando se cumpla todos los criterios siguientes:

a. Las partes de contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo
con otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b. La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

c. La entidad puede Iidentificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

d. El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o
importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del
contrato); y

e. Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio
de los bienes o servicios que se transferiran al cliente. Para evaluar si es probable la
recaudacion del importe de la contraprestaciéon, una entidad considerara solo la
capacidad del cliente y la intenciéon que tenga de pagar esa contraprestacion a su
vencimiento. El importe de la contraprestacién al que la entidad tendra derecho puede
ser menor que el precio establecido en el contrato si la contraprestacion es variable,
porque la entidad puede ofrecer al cliente una reduccién de precio
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

2.8.

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, teniendo en cuenta todos los hechos y
circunstancias relevantes al aplicar cada uno de los cinco pasos del modelo a los contratos
con sus clientes. La norma también especifica la contabilidad de los costos incrementales
de obtener un contrato y los costos directamente relacionados con el cumplimiento de un
contrato.

Nuevas normas e interpretaciones que no han sido adoptadas por la Compaiiia

La Administracion se encuentra evaluando si alguna de estas tendra un efecto significativo
en los estados financieros, una vez adoptadas.

A continuacion, se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Norma Vigencia
e NIC 1 - Divulgacion de politicas contables y la
Declaracion de practica de 2 de las NIIF 1 de enero de 2023
¢ NIC 8 — Definicion de estimaciones contables 1 de enero de 2023
¢ NIC 12 - Impuesto diferido relacionado con activos y
pasivos que surgen de una sola transaccién 1 de enero de 2023

e NIC 1 - Presentacion de estados financieros y

modificacion, clasificacidon de pasivos como corriente
0 no corriente 1 de enero de 2023

e NIIF 17 — Contrato de seguros 1 de enero de 2023
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

3. Bonos por pagar

La Compaiiia obtuvo una autorizacién para la Emisién Publica de Bonos Corporativos mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia del Mercados de Valores SMV-54-23 del 15 de
febrero de 2023. Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Los términos y condiciones de la emisién de los Bonos Corporativos han sido inicialmente serie
A de Bonos Garantizados por B/.18,733,000, emitidos el 15 de marzo 2023., el periodo de
vigencia del programa rotativo no podra ser superior a 10 afios.

El movimiento de los bonos corporativos se detalla a continuacion:

Marzo Diciembre
2023 2022
Saldo al inicio del periodo - -
Emisién 18,733,000 -
Redencion - -
Saldo al final del pariodo 18,733,000 -
4. Efectivo

Al 31 de marzo de 2023, el efectivo en bancos se detalla a continuacion:

Marzo Diciembre
2023 2022
Banco Aliado, S.A. - cuenta corriente 5,082 1,128

5. Crédito fiscal (ITBMS)

Al 31 de marzo de 2023, mantiene impuesto a favor de ITBMS por B/.13,235.
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Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

6.

Otras cuentas por cobrar

Al 31 de marzo de 2023, mantiene otras cuentas por cobrar B/.210,243, los cuales son por de
rendicién de cuenta pendiente por los gastos de la estructuracién de bonos, los cuales al
momento de la elaboracion del presente estado financiero ha sido recuperado el 69%.

. Gastos pagados por anticipado

Son gastos pagados por la estructuracién de los bonos, los cuales seran amortizados en el
tiempo a diez afios.

. Cuentas por pagar proveedores

Al 31 de diciembre de 2022, las cuentas por pagar proveedores se detallan a continuacion:

Marzo Diciembre
2023 2022
Cuentas por pagar 4,288 1,713
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

9. Saldo con partes relacionadas

La Compaiiia mantiene saldos con partes relacionadas por importes significativos, los cuales se
desglosan asi:

2023 2022
(Marzo) (Diciembre)
Cuentas por cobrar:

Habima, S.A. 1.752 5,559
Akron Internacional, S.A. - 4,953
Corporacién Antrime, S.A. - 2,487
Sonoma Internacional, S.A. - 2,124
1,752 15,123

Préstamos por cobrar:
Akrén Internacional S.A. 5,492,417 -
Corporacion Antrime S.A. 3,846,544 -
Habima, S.A. 3,510,331 -
Albarabi, S.A. 3,463,276 -
Sonoma Internacional, S.A. 2,022,194 -
Malaga Enterprises, Ltd. 10,000 10,000
18,344,762 10,000

Préstamos por pagar:
Albarabi, S.A. 49,402 -
Administradora Mayo, S.A. 21,678 20,678
Corporacién Antrime, S.A. 1,577 -
Sonoma Internacional, S.A. 785 45,381
Akrén Internacional, S.A 352 -
73,794 66,059

Los préstamos por cobrar y por pagar partes relacionadas no generan intereses, y tienen fecha
de vencimiento de diez (10) a quince (15) afios desde la firma del contrato.
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Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

10.

11.

12.

Capital

El capital de la Compaiiia esta representado por 100 acciones comunes, autorizadas con valor
nominal de B/.100 cada una, estan pendiente de pago.

Gastos generales y administrativos

Al 31 de marzo de 2023, los gastos generales y administrativos se resumen asi:

Tres meses
terminados el
31 de marzo de

2023 2022
Impuestos y tasas 327 706
Cargos bancarios 115 70
Honorarios - 800
Certificaciones - 30
442 1,606

Impuesto sobre la renta

De acuerdo como establece el articulo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el articulo 9 de
la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia partir del 1 de enero de 2011, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas debera calcularse de acuerdo a las siguientes tarifas:

Periodos fiscales Tarifa

Del 2011 y siguientes 25%

Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil balboas (US$1,500,000) anuales, pagara el impuesto sobre la renta que resulta mayor
entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o

b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto
sesenta y siete por ciento (4.67%).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Compaifiia no generd impuesto sobre la renta debido a
que tiene pérdida en ambos periodos.
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Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

13. Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros, asi como su valor presentado en el

estado de situacién financiera se muestra como sigue:

13.1. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién financiera
de la Compafiia cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual del

instrumento.

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de marzo de 2023 es el siguiente:

Activos financieros

Efectivo

Pasivos financieros

Bonos por pagar

13.2. Valor razonable

2023 2022
Valor Valor Valor Valor
enlibros razonable enlibros razonable
5,082 5,082 1,128 1,128
2023 2022
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros razonable
18,733,000 18,733,000 - -

La Administracion considera que el efectivo se aproxima a su valor razonable por su

naturaleza de corto plazo.

Al 31 de marzo de 2023, los pagos programados de los pasivos financieros renovables
al vencimiento son los siguientes (Ver Nota No.3).

Instrumentos que generan
tasas de interés

Pasivos financieros
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ADMINISTRADORA E INMOBILIARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2023
(Cifras en balboas)

13.3. Gestion de riesgo financiero

13.4.

13.5.

La Compariia estd expuesta, a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez y financiamiento
- Riesgo de tasa de interés y mercado

La Junta Directiva tiene responsabilidades por el establecimiento y vigilancia del marco
de referencia de la administracion de los riesgos de la Compaiiia. Se establecen ciertas
politicas de manejo de riesgos para identificar y analizar los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, para fijar limites apropiados de riesgos y, controles para vigilar los riesgos y
la adherencia a los limites establecidos. La exposicion maxima al riesgo de crédito esta
dada por el valor en libros de las cuentas por cobrar.

La Junta Directiva supervisa como la Gerencia vigila el cumplimiento con las politicas de
manejo de riesgos. La Junta Directiva ejecuta la vigilancia de los procesos operacionales
y financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la
Compaiiia si un cliente o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus
obligaciones contractuales. Este riesgo se origina principalmente de las cuentas por
cobrar.

A la fecha del estado de situacion financiera no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito. La maxima exposicién al riesgo de crédito esta representada por el
monto en libros de cada activo financiero en el estado de situacion financiera.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia encuentre dificultades en el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se
liquidan mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la
Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo posible, que
siempre tendra suficiente liquidez para cumplir sus obligaciones a su vencimiento, en
circunstancia normales y condiciones de estrés, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
correr el riesgo de dafio a la reputacién de la Compaiiia.
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13.5.1 Administracion del riesgo de liquidez

La Compairiia se asegura en el manejo de la liquidez, que mantiene suficiente
efectivo disponible para liquidar los gastos operacionales esperados.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados:

Los flujos de salida revelados en la tabla anterior representan los flujos de efectivo
contractuales relacionados con los pasivos financieros no derivados mantenidos
para propésitos de administracion de riesgo y que por lo general no se cierran
antes del vencimiento contractual. La revelacion muestra montos de flujo de
efectivo para las obligaciones que se liquidan en efectivo.

Normalmente, la Compafiia cuenta con apoyo financiero de sus partes
relacionadas y accionistas, los cuales estan a disposicion de hacer frente a las
obligaciones que surjan en cada periodo incluyendo el servicio de obligaciones
financieras, lo que excluye el posible impacto de circunstancias extremas que
razonablemente no se pueden predecir, como los desastres naturales.

13.6. Riesgo de tasa de interés y mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compafiia se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de los
mercados a eventos politicos y econémicos.

La Compaiiia no tiene exposiciones sustanciales con respecto al riesgo de tasa de
interés y mercado.
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